NHIEM VU THIET KE
THI TUYEN PHUONG AN KIEN TRUC

DU AN: KHACH SAN SANDEA

PIA PIEM: LO A1.3 PUONG HOANG SA VET TMDVDL TU NGUYEN PHAN VINH
PEN LE VAN THU, PHUONG THO QUANG, QUAN SON TRA, TP DA NANG
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1. Khdi quit:
1.1. Muyc tiéu cudc thi:

- Viée t6 chire thi tuyén phuong én kién tric dy 4n nhim muc dich lya chon phuong 4n
thiét ké kién tric tét nhét, cong nang sir dung hop Iy nhdt nhim tao dyng mét méi
trudng hap dan dbi voi moi dbi tugng trong va ngoai nuée ¢ nhu cdu vé nhu clu 4,
kinh doanh, lam viéc, dau tu xay dyng... g6p phn xdy dyng thanh phé Da Ning ximg
déang véi tim véc ciia mot dé thi loai 1. Céc dinh huéng ma quy hoach dé ra s& khai
théc nhimg tiém nang cta dja diém nhu diéu kién ty nhién, canh quan, mdi trudng, vi
tri dja ly, vj thé cia dja diém déi véi céc khu vuc 1an can...dé xdy dyng dy 4n Khach
San SanDea tré thanh mét td hop thuong mai dich vy, khéch san véi cac diéu kién
song tdt, phuc vy du lich, tién nghi hién dai, sinh hoat giao tiép cong ddng, cay xanh,
bén canh trung tim thuong mai ding cip phuc vu cho cong ddng dan cu.

-Cubi ciing, Dy 4n gop phén thic ddy phét trién kinh té khu vyc lan can véi céc dich
vy di kém. G6p phén vao cong cudc hién dai hoa thanh phé, huéng dén muc tiéu xay
dung Da N?mg trd thanh thanh phé thong minh, van minh, hi¢n dai trong tuong lai du
4n € 1a diém nhan trong chién lugc phét trién khu vuc ven bién Son Tra ciing nhu
ving trung tim thanh phd Pa Ning.

- Sép xép lai khong gian canh quan, gén két véi céc dy 4n xung quanh dé két ndi vé ha
ting k¥ thudt va khong gian do thi;

1.2. Mo ta vj tri: N ,

- L6 A1.3 Dudng Hoang Sa Vét TM-DV-DL Tir Nguyén Phan Vinh Dén Lé Van Thir,
Phudng Tho Quang, Quan Son Tra, Tp Pa Néng

+ Phia Bic giap : gidp cdng thoat nudc 7m;

+ Phia Dong gidp : gidp dudng Hoang Sa;

+ Phia Nam : gidp dudng kiét bé tong Sm;

+ Phia Tay : gidp dudng kiét bé tong Sm;

1.3.Hién trang:
a. Giao thong:

- Khu vy dy kién xay dung cong trinh thugc khu vyc trung tim thanh phd nén hé théng
giao thong df)ng bg, thong thoéng, ddm bao cho viéc thuc hién dy 4n thuén loi. Phia
Dong dy 4n 14 tuyén dudng Hoang Sa, 14 1 trong nhimng tuyén giao thng dic biét quan
trong ca thanh phd, c6 vai trd két néi giao théng khu virc quan Son Tra va la tuyén
dudng mang y nghia canh quan, du lich ctia thinh phd. Phia Nam, Ty du n tiép gip
véi voi tuyén duong kiét bé tong hién trang Sm. Phia Bic giap céng thoat nuéc bé
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tong 7m. Hién tai khu vyc xung quanh phan 16 1a dién tich dét trong. Vé mat d¢ giao
thdng tai khu vye: hi¢n trang khu vye dy an c6 mat d¢ giao thong thua thét.
b. Cap di¢n:
- Hé théng dudmg day trung thé va tram bién ap cép dién dién cho cong trinh do cong
ty TNHH MTV Dién lyc Da Ning du tu.
¢. Cap nude:

- Nuéc cap cho khu vye dy an dugc cip tir ngudn ctia hé thdng cdp nudc khu vuc tuyén

4ng D300.
d. Thoét nuée:

- Khu dét thugc lwu vye thoat nuéc ven bién phia Dong Son Tra, khu vie Méan Thai.
He théng thoét nuéc khu vire gdm thodt nuée mua va thu gom nudc thai.

- Nuéc mua duge thu gom theo hé thong cong d thi, thoat vé cac tuyén/cira xa ven
bién.

- Nudc thai sinh hoat dugc thu gom qua hé théng thoat nuéc khu vye va dan vé Tram
xir ly nuéc thai Son Tra dé xir ly. Khu vyc ven bién phia Péng di dugc dau tu cic
tuyén cong thu gom 16n D1800-D2400

e. Thong tin:
- Hién trang xung quanh khu vyc quy hoach da c6 day du hé théng théng tin lién lac.
g. Hién trang cdc cong trinh xdy dung xung quanh dy an:

- Phia Pong dur 4n tiép giap véi tuyén dudng Hoang Sa va boy Bién. Phia Tay, Nam khu
vuc du 4n hién gidp véi dudng kiét bé tong. Vé phia Bic ctia dur 4n 1a cdng thoét nuée
7m va dbi dién v6i khu dit trong

2. Quy md va cdic yéu ciu thiét ké:
2.1 Quy mo:

- Dién tich dat: 583,6 m?

- Mat d6 xay dung: tbi da 80%;

- S8 tAng cao cong trinh: Téi da 18 tAng (chua ké ting tum)

- Hé 56 sir dung dét: t6i da 12.8%

2.2 Yéu chu vé quy hoach xiy dung:

- Tuan tht c4c chi tiéu quy hoach x4y dyng néu trong tai liéu hé thng Quy chuén, Tiéu
chudn hién hanh.

- Nghién ciru quy hoach tong thé ciia dy 4n trén toan bd khu dét c6 dién tich m?.

- Quy hoach phat trién 16 dat thanh m6t td hop cong trinh thuong mai, khach san c6 kién
tric diém nhén cia thanh phd Da Ning. Khoi dé s& dugc sir dung véi muc dich | thuong
mai - dich vu, khéi thap dugc chia thanh cdc cin khéch san luu tri cho céc d6i tugng

noi trén va déy ciing 1a mt dy 4n mang lai hi¢u qua kinh t& x4 hoi va c6 tinh kha thi
cao.

- Phan tich huéng tiép can giao thong cong trinh. Cac khu vye chirc nang céng trinh dugc
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16 chire rd ring, mach lac. Giao théng ddi ngogi cling nhu tuyén lién h¢ cde chire ning
phai thudn Igi hop 1y va dé nh(m biét.

- C6 gidi phdp dé gé phbng sy ¢b, ddp (mg yéu chu quy dinh vé PCCC, clru ngn ... (cd
cheomg lu‘pum xe ceu hoa, cieu thieomg, bé mede chita chdy, try mede cieu hoa .. )

- T chire h¢ thong ha ting k3 thugt ddng bd, hon chinh, hudng két ndi véi mang ludi hg
ting k§ thujt ngoai khu ddt. BO tri hop 1y cic cong trinh phy trg va kY thuit ngodi nha
(Céng chinh, sdn dheomg cdnh quan ngodi nha, dwdng giao thong nji bo, bai dé xe ngoal
trai, cdc cong trinh phy trg va ky thugt ngodi nha khdc ma dom vi te van thdy can thiét
phi bo sung thém ..

- llc théng canh quan cy xanh, thim co tgo thanh dai cdch ly giao thdng bén ngodi khu
dit cling nhu tao mdi trudmg vi khi hiu cia Dy én.

- Phin tich huéng tiép ciin khdng gian view (diém nhin tir cong trinh) ra huéng Bién , cic
hu(mg thianh ph(‘)

- D¢ xuiit cbt nén phu hop véi dja hinh hi¢n trang; véi yeu cu dinh hudng san nén, thodt
nude mit; ddng thoi nghién clru tuong quan so vi cot nén cua céc cong trinh lan cin.

- C6 gidi phép tinh todn, lugng héa 56 ligu, biéu dd, hmh anh hoéa s6 liéu trong qué trinh
nghién cuu thiét ké vé anh hudng cua ndng, gio, thdi tiét dé giai trinh minh bach, rd rang
cc quyét djnh lya chon thiét ké.

- Thuyet minh, phan tich, mé ta hinh anh, triét 1y y ¥ tudng vé hinh khéi klen tric duge dic
két c6 giin v6i hinh anh, biéu tugng cuia thanh phd Da Ning, ximg véi tAm véc clia cong
trinh diém nhén.

2.3 Yéu cu vé kién tric cdng trinh:
a) Yéu ciu vé phwong 4n kién tric:

- Hinh thanh c6ng trinh c6 thiét ké kién trac dep, bén vimg, trang bj ndi ngoai thét hop ly,
sang trong, sur dyung cong nghé tlen tién, dong b, hién dai, sir dung vit liéu tét, than
thién méi truong, dép | ing yeu cdu c6ng ning ciing nhu hiéu qua vé ning lugng. Pép
img yéu céu vé phét trién bén vimg, tiét kiém ning lugng, bio vé méi trudng theo xu
hudng chung toan cau.

- Tinh két nbi: giai phép thiét ké kién tric phai dugc phan tich, thé hién duqc tinh nht

quan vé mat hinh khdi. Cac giai phap ky thugt (nhu lién két, tao hinh khdi dé, ...) phai
ph hop véi quy hoach, dong b va nhét quan vé hinh thir kién tric.

- Tinh thim my: x4y dung cong trinh dap tmg tiéu chi tao duqc diém nhén kién tric, bén
vimg, phu hop dinh huéng quy hoach chung cia Thanh phd; 4p dung céc phong cach
thiét ke hién dai, thong minh, don gidn nhung sang trong.

- Tinh nhit quén: td chirc mit bing klen tric, ¥ tudng nodi thét, hinh khéi kién triic mt
ngodi, y tudng thiét ké canh quan cin dam bao c6 tu tuong thiét ké chi dao, xuyén suét
dong thoi dam béo hai hoa véi kién tric, canh quan khu vy xung quanh, tn dyng tdi
da lgi thé tim nhin rong tai vj tri truc dudng Hoang Sa va canh quan doc tuyen Bién.

- Tinh hi¢u qué kinh té: lwa chon céc giai phép ky thudt va thi cong tiét kiém chi phi, bé
tri khong gian hop 1y, dam bao khai théc t6i da dién tich ban cin hg, dem lai hiéu qua
kinh té cho Chu dau tu.

b) Yéu ciu vé co cAu phén khu chirc ning v td chire mgt bing:
- Cong nang sur dung: td hop hop cong trinh thwong mai dich vy, khach san.
-Tb chirc mét bang cong nang: Dam bao sy riéng tur cho khdi hwru tri nhumg vén khdng
lam mét sy két ndi giira cac khong gian, dién tich sir dung chung, sir dung riéng bing
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chc giai phap thiét ké thong minh, cong nghé hién dai, ¢6 tinh thim m¥, thudn tién sir
dung.

- T6 chirc mat béng céc tang thong minh, khoa hoc, phu hgp véi quy m6 cong trinh, dam
bao an toan sir dung, thoat hiém ciing nhu dap img céc yéu ciu khac cia don vj van
hanh.

¢) Gidi phdp k¥ thuit cong trinh:

- Hé thong k¥ thuét cong trinh dugc dinh hu(mg thiét ké dong bo, tuan thu hé thong Quy
chuén, tiéu chudn hién hanh; phit hop véi diéu kién dac thi cua khu vyc.

- Uu tién lya chon c4c giai phdp méi, hién dai c6 xét yéu td ning cao chét lugng cude
sng clia ngudi sir dung, than thién méi trudng, hiéu qua trong giai doan khai théc, van
hanh.

d) Gidi phdp vé cong nghé thi cong:

- Kha thi, phit hop véi diéu kién thyc té

- Ddm bao vé sinh moi trudmg va tiét kiém chi phi

- Thi gian thi cong ngén nhét

¢) Yéu clu vé chi phi xﬁy dung:

-Cé tong mirc dau tr t6i da khong vuot qué 200 ty; Pon vi TVTK phai c6 bang tinh khai

toan tong mirc dau tu xiy dung du kién theo phuong 4n dy thi va c6 sy phan tich sy phu
hop cua gla tri khai toan dé xuat.

2.4 Yéu ciu vé hd so trinh ndp va td chirc thuyét trinh phwong 4n

a) Yéu cau chung:

- Ngon ngit thé hién trong hd so: Tiéng Viét hoic song ngir tiéng Viét- tiéng Anh

- Don vi do ludmg trong hd so: hé SI

- Hinh thire trinh np: hd so dy thi dugce ngp dong thoi bang 3 hinh thiec (i) ban cung, (ii)
USB luu tri, (iii) duong dén tai truc tuyén.

- Sb luong ban cimg hd so thi tuyén trinh ndp:

+01 by pano mau kho Al phuc vu myc dich trung bay, trinh bay, bdo vé phuong én kién
tric tham gia thi tuyén.

+ 15 bd ban vé thu nho khd A3, dinh dang ngang in mau

+ 15 bd thuyét minh khé A4, dinh dang ding in mau.

b) Ban vé:

-Don vj fr vén lya chon s6 lugng ban vé ddm béo truyén tai dugc toan by ngi dung
phuong 4n tham gia thi tuyén. Ban vé& dugc the hién theo quy céch, ty 1¢ dugc Quy
chuén, Tiéu chudn quy dinh; yéu ciu bao gdm tdi thiéu (nhung khong han ché) cac ban
v€& nhu sau:

+ Ban v& quy hoach tbng mit bang, ty 18 1/500 (thé hién day du céc chi tidu quy
hoach, sir dung dat)

+ Bén vé the hién giai phap kién tric cong trinh bao gom céc mat béng tong thé,
mit bing tdng, cac mit dimg, cic mit cit, y tuorng thiét ké khong gian noi that
cho céc khu virc cong nang chinh, phédi canh tong thé cdc huéng nhin, phdi canh
ndi that c4c khong gian cong ning chinh (néu co).

- Khuyén khich cac ban vé thé hién cac giai phap két cdu, k thuat cong trinh, bién phap
thi cong
¢) Thuyét minh:

Scanned with

(8 CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

d)

¢)

- Thuyét minh ddy du chi tiét gidi phap quy hogch Kién tric.

- Thuyét minh so luge cdc gidi phap két cdu, k9 thudt cong trinh (bao gdm nhung khong
han ché cde h¢ th(‘)m_~ nhu: dign; cfp thodt nuoc; didu hda khong khi, thong gid:
PCCC...), bun phdp 0 chire thi cong, phuong dn vin hanh khai théc.

- Thuyét minh tién d¢ trién khai thi cong \ny dyng va tinh todn so b) tdng mire du t.

-bé \mt nhlgm i khao sdt xdy dymg chi tiét (d|a hinh, dja chét, thuy vin ...) phuc vy
cung cdp s6 ligu dé trién khai cde bude thiét ké tiép theo.

File dir li¢u phyc vy trinh chiéu

- Slide trinh chiéu

- Phim gidi thi¢u phuong dn

Mo h’inh: Khuyén khich cdc don vj tham gia thi tuyén thyc hi¢n mé hinh cho phuong
dn kien tric vai ty 1§ pha hop.

f) Thu\ ¢t trinh phwong dn: Hoi dong thi tuyen cta CDT s& yéu cdu don vj tu vén dy thi
thuyét trinh phuong dn 1 1in vao ngay Hoi ddng hop dénh gid cdc phwong én. Thoi gian

v dal diém s& dU’QL thé hién chi tiét trong quy ché hoi ddng va thong bdo bing vin ban
gri dén cdc don vi.

g) Hoan thlgn phwong én dugc chon: Don vj tu vin thiét ké co tréch nhlt;m bd sung hoan

thi¢n/ gidi trinh 1am rd cdc y kién nhdn xét ctia hoi dong thi tuyén (néu c6) trude khi
ngudi c6 thim quyén ra quyét dinh phé duyét két qua.

3. Quy trinh chdm chon phtm'ng dn:

Sau khi nghién ciru cédc phuorng an dy thi va nghe céc don vj trmh bay, Hoi dong

tuy: én chon phan tich, dénh gia, chdm chon. Céc phuong én cé diém s8 cao nhét dugc xép
hang theo co cdu giai thuong.

Tiéu chi ddnh gid phuong an:
TT Chi tiéu ddnh gid Piém toi da

1 Giai phép quy hoach 20
2 Giai phap kién tric 30
3 Giai phép ky thuat 10
4 Giai phap kinh té 20
5 Cong nang str dung 10
6 Thuyét minh bao vé phuong 4n 10

Tong s6 diém 100

Bdo cdo két qua déanh gi4, xép hang phai dugc tt ca cic thanh vién Hoi dong tuyén chon

ky xdc nhdn.
4. Thoi gian va ké hoach thi tuyén:

Thoi han ndp hd so tham dy vong so tuyén:

Két qua so tuyén va thdi han ndp ho so vong thi tuyén sé& thong bao dén cac don vi
trang tuyén theo ké hoach cugc thi.

Té chirc hop Hoi ddng thi tuyén, danh gid, 13p béo cdo d& xuit phuong 4n lya chon
kién tric: Thang

Cong b két qua thi tuyén: Théng 8/2023

Luwu y:
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. Sciu khi tiép nhn thong tin, thye hign ding ngi dung yéu cdu ciia cuge thi, dam bao
ho' 80 de an dege ngp vé Ban Té chire ding thoi gian trong ké hoach;

o Bao mdt ho so lien quan dén cuge thi;

Trong tricomg hop c6 nhimg van dé can lam rd, cdc van dé lién quan véi Ban Té chire.

CHU PAUTU
B >
/
NGUYEN TIEN THANH
Phu luc 1
CAC CAN CU PHAP LY

1. Cong van phap ly:
- Can cir Gidy chimg nhén quyén sir dung d4t s6 BD 883763 do UBND quan Son Tra,
thanh phd Pa Ning c4p ngay 25/03/2011;
2. Céc viin ban vé quan ly dau tw xdy dung:
* Luat:
- Ludt dau tu cong sb 49/2014/QH13 dugc Quéc Hoi nudc CHXHCN Viét Nam khéa
XIII théng qua ngay 18 thang 6 ndm 2014;
- Can cit theo Quy chuén x4y dung Viét Nam, tap I, ban hanh kém theo Quyét dinh sb
682/BXD/CSXD ngay 14 thang 12 ndm 1996.
- Can ctr theo Tiéu chuin Viét Nam s6 4449-1887 “Quy hoach xiy dung D6 thi-Tiéu
chuén thiét ké”.
- Can cir Luat Quy hoach D6 thi 01/VBHN-VPQH ngay 20 thang 7 ndm 2015;
- Can cir Luét d4u thiu 43/2013/QH13 ngay 26/11/2013;
- Cin cir Luat X4y dung sb 50/2014/QH 13 dugc Qudc hdi nude Cong hoa xi hdi chu
nghia Viét Nam khéa XIII, ky hop thir 7 thong qua ngay 18 thang 6 ndm 2014 va c6 higu
luc ké tir ngay 01 théang 01 nim 2015;
- Cén cir Ludt du tu cong s6 39/2019/QH14 ngay 13/6/2019;
* Nghi dinh:
- Cin cir Nghj dinh sb 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 ctia Chinh pht vé “Quy dinh
chi tiét mot sé ndi dung vé quén ly d dn du tu xdy dung”.
- Can cir Nghj dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 ctia Chinh phii vé “Quan ly chi
phi dau tu xay dung”.
- Can cir Nghi dinh sé 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ctia Chinh phu vé “Quy dinh
chi tiét mot s ndi dung vé quan ly chét lugng, thi cong xay dung va béo tri cong trinh

xdy dung”.
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+ Thong n:
. Can cr Thong tw 07/2019/TT-BXD ngay 07/11/2019 V/v Sira dbi, bd sung, thay thé mét
s6 quy dinh tai Thong tu s6 03/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 cia B§ truéng Bj Xay
dung quy dinh vé phan clp cong trinh xdy dyng va huéng din 4p dung trong quan Iy hoat
dong dau tu xay dung, '
- Cin cir Théng tu 09/2019/TT-BXD ngdy 26/12/2019 V/v Huéng din xac dinh va
quan ly chi phi dau tu xay dyng cia By Xay dung.
- Can cir Thong tu 16/2019/TT-BXD ngdy 26/12/2019 V/v Huéng din xac dinh va chi
phi quan ly dy an va tu van déu tu xdy dyng ciia By Xay dung.
- Can ctr Thong tw 10/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019 V/v Ban hanh Dinh mitc xdy
dung cua By Xay dung.
. Can ctr Quyét dinh s6: 44/QD-BXD ngay 14/01/2020 ciia BXD V/v Cong bd suit vén
diu tu xdy dung cong trinh va gi4 xdy dung tong hop bd phan két cdu cong trinh nam
2018.
.Cincu Th(?ng tr s 10/2020/TT-BTC ngay 20 thang 02 nim 2020 ctia Bo Tai chinh quy
dinh vé quyet toan du 4n hoan thanh thudc ngudn vén Nha nuéc.
. Cin cir Thong tu s6 02/2020/TT-BTC ngay 20 thang 7 nim 2020 ciia B Xay dung vé
Gira dbi, bd sung mot s didu ciia Thong tu c6 lién quan dén quan 1y chi phi ddu tu xay
dung.
* Quyét dinh:
.Cin cir Quyét dinh sb 44/QD-BXD ngay 14 thang 01 ndm 2020 cta B¢ truong Bo Xay
dung V/v Cong bd suét vén diu tu xay dung cong trinh va gi xdy dung tong hop bd phan
két cdu céng trinh nim 2018.
-Cén cur Quyét dinh sb: 3852/QP-UBND ctia UBND thanh phd Pa Ning, ngay 14/6/2014
v& viéc Ban hanh Danh muc cdy xanh khuyén khich trong, han ché trong va cim trong
rén duong phé thude dia ban thanh phd Da Néng.
-Can ctr quyét dinh s6: 2880/QD-UBND ngay 10 thing 5 nim 2016 cia UBND thanh
ohé Da Ning vé Ban hanh danh myc cy xanh khuyén khich trong, han ché trong va cAm
dng trén duong phd thuge dia ban thanh phd Da Néng (1an 2)
.Cin ctr Cong van sb 239/VP-QLDTh ngy 24 thang 1 nim 2011 cia UBND Thanh phd
Pa Ning “V& viéc lién quan dén méu coc chéng cdy xanh bong mét trén dia ban thanh
phd”,
Cin cir quyét dinh s6: 12/2020/QD-UBND ngdy 11 théng 5 nam 2020 ciia UBND thanh
phé Da Néng vé Ban hanh quy dinh mét s6 noi dung vé quan ly dau tu va xay dyng trén
tia ban thanh phd Da Néng.
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